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Standortuntersuchung Interkommunales Gewerbegebiet, ZVRSA

12.12.2018 Verbandsversammlung

Standortkonzeption
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KUNSTER
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Bisheriger Ablauf

Beauftragung Standortkonzeption
Erstellung Standortkonzeption

Abstimmung Vorentwurf mit Verwaltungsrat
Verbandsversammlung Beschluss Entwurf
Muhlhausen Beschluss

Westerheim Beschluss / Vorstellung

Nellingen Beschluss / Vorstellung
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13.09.2018

14.09.2018

18.09.2018

18.09.2018

24.09.2018

25.09.2018

27.09.2018

Bisheriger Ablauf

Drackenstein  Beschluss

Ditzenbach Beschluss / Vorstellung
Berghulen Beschluss / Vorstellung
Merklingen Beschluss / Vorstellung
Laichingen Beschluss / Vorstellung
Hohenstadt Beschluss

Dornstadt Beschluss / Vorstellung
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Bisheriger Ablauf

27.09.2018 Behdrdentermin mit Verwaltungsrat

01.10.2018 Verwaltungsratsitzung, Anregungen der Gemeinden
23.10.2018 Sitzung Planungsausschuss RVDI

11.12.2018 Sitzung Verbandsversammlung RVDI

12.12.2018 Beschlussfassung Konzeption in Verbandsversammlung
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Fortschreibung Regionalplan Donau-lller

- u.a. Ausweisung von Vorranggebieten ,Schwerpunkte fur
Gewerbe- Industrie- und Dienstleistungseinrichtungen*®

- diese Schwerpunkte sollen unter der Pramisse der
interkommunalen Zusammenarbeit geplant und entwickelt werden

—@ L L L L L L L
Mai November / Marz / November / Marz / November / Marz / November /
Dezember April Dezember April Dezember April Dezember
Erarbeitung Auslegungs- Erste Auslegung Zweite Auslegung Beschluss des Genehmigung des
Entwurf zum Beschluss Regionalplans Regionalplanes
Regionalplan 11.12.2018
geplant
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Fortschreibung Regionalplan Donau-lller

- u.a. Ausweisung von Vorranggebieten ,Schwerpunkte fur
Gewerbe- Industrie- und Dienstleistungseinrichtungen*®

- diese Schwerpunkte sollen unter der Pramisse der
interkommunalen Zusammenarbeit geplant und entwickelt werden

Auslegungsbeschluss vorgesehen neu RVDI |

—@ L L L L L L L
Mai November / Marz / November / Marz / November / Marz / November /
Dezember April Dezember April Dezember April Dezember
Erarbeitung Auslegungs- Erste Auslegung Zweite Auslegung Beschluss des  Genehmigung des
Entwurf zum Beschluss Regionalplans Regionalplanes
Regionalplan 11.12.2018
geplant
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- Ausweisung eines ausreichend grof3en und entwicklungsfahigen
interkommunalen Gewerbestandorts

- Auswahlkriterien sollen

dabei: geringe zusatzliche VerkehrserschlieRung, Verzicht auf
okologisch hochwertigen Flachen, Abstand zu empfindlichen Bereichen,
Berucksichtigung benachbarter Wohn- und Erholungsflachen

Standortkonzeption ZVRSA

dabei moglichst eingriffsarm sein. Wichtig ist

L L L L @ L *—
November Juli November / April/ Juli September/ Dezember
Dezember Mai/Juni Oktober JJanuar
Griindung Beschluss  Beauftragung Erstellung Vorstellung  Vorstellungin  Ubernahme Flache
Zweckverband zum Beitritt  Standort- Standort- Standort- Gemeinden durch RVDI
weiterer konzeption konzeption  konzeption Abgabe :
Kommunen Spatestens
29.11.18 fir
VV RVDI 11.12.18
KUNSTER ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
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Standortkonzeption ZVRSA

Ausweisung eines ausreichend groRen und entwicklungsfahigen
interkommunalen Gewerbestandorts

Auswahlkriterien sollen dabei méglichst eingriffsarm sein. Wichtig ist
dabei: geringe zusatzliche VerkehrserschlieRung, Verzicht auf
okologisch hochwertigen Flachen, Abstand zu empfindlichen Bereichen,
Berucksichtigung benachbarter Wohn- und Erholungsflachen

| 01.10.2018 Verwaltungsrat ZVRSA, Ubermittlung an RVDI

November Juli November / April/ Juli September/ Dezember
Dezember Mai/Juni Oktober JJanuar

Griindung Beschluss  Beauftragung Erstellung Vorstellung  Vorstellungin  Ubernahme Flache
Zweckverband zum Beitritt  Standort- Standort- Standort- Gemeinden durch RVDI
weiterer konzeption konzeption  konzeption Abgabe :
Kommunen Spatestens
29.11.18 fur

VV RVDI 11.12.18
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Einordnung des potentiellen Verbandsgebietes

Regierungsbezirke in Baden-Wirttemberg  Regionalverbande in Baden-Wirttemberg

STUTTGART

“KARLSRUHE :

TUBINGEN

FREIBURG

’)
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Einwohner (EW) 8807 |\ {kR Hoidartiaing
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Bad Ditzenbach
Einwohner (EW) 3667 |1
Flache in km? 25,44
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EW-Entwicklung bis 4426
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Drackenstein

412 |

Einwohner (EW)

Flache in km? 5,68
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Nellingen
Einwohner (EW) 1971 |
Flache in km? 35,78
EW- Dichte in EW/km? 55
EW-Entwicklung bis 3093
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Einpendler 352
Auspendler 711
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Merklingen
Einwohner (EW) 1986 |
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Hohenstadt
Einwohner (EW) 761 |
Flache in km? 11,64
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Heroldstatt
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Muhlhausen
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Westerheim
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Wiesensteig
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Restriktionen
insbesondere
-LSG, N
- FFH, VSG
- Ndenkmal,
- Wald,

- Biospharen

NEU-ULM
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Restriktionen
- freie Flachen

NEU-ULM
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Regionalplan
S

KUNSTER
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Regionalplan
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Einschatzung potenzieller interkommunaler Standorte

Wichtige Kriterien fir interkommunale Standorte:

 geringstmogliche Restriktionen (Wasser-, Arten-, Landschaftsschutz,
Griinzige, etc.)

» optimale und kurze Anbindung an das Ubergeordnete Stral3ennetz /
Siedlungsanbindung?

» Ausreichende GrolRe von ca. 50 ha
» Geringe Schutzbelastung (Mensch, Landschaftsbild etc.)

» Baugrundverhaltnisse (Kosten, Altlasten)

KUNSTER ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
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Standortuntersuchung Interkommunales Gewerbegebiet, ZVRSA

Abschichtungsverfahren Standortuntersuchung

Inhaltsangabe

KUNSTER ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
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Einleitung

- Anlass und Aufgabenstellung
- Zielsetzung und Methodik
- Ergebnis der Standortkonzeption

KUNSTER ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
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Ubergeordnete Planungsebenen

- Transeuropdisches Verkehrsnetz
- Koalitionsvertrag 14.03.2018

- Raumordnungsbericht

- Bundesverkehrswegeplan

- Landesentwicklungsplan

- Regionalplan Region Donau-lller
- Regionalplan Region Stuttgart

KUNSTER ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
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Bauleitplanung

- Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungspléane)
- Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspléne)

KUNSTER ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
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Grundsatze und Leitgedanken

- Ausweisung von Gewerbeflachen
- Eigenbedarf der Gemeinden
- Interkommunaler Industrie- und Gewerbeparks

KUNSTER ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
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Naturschutzrechtliche Ausschlusskriterien (Schritt 1)

- Naturschutzgebiete

- Vogelschutzgebieten

- FFH-Gebiete

- Kernzonen des Biosphéarengebiets Schwéabische Alb
- Naturdenkmale

- Geschutzte Landschaftsbestandteile

- Bann- und Schonwaélder

- Geschutzte Biotope

- Kernflachen und Kernraume im Biotopverbund
- Gewasser und Gewasserrandstreifen

- Uberschwemmungsgebiete HQ, 4,

- Wasserschutzgebiete Zone | und Il

KUNSTER ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
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Planungsrechtliche Ausschlusskriterien (Schritt 2)

- Vorhandene Bau- und Infrastrukturflachen

- Ausschlusskriterien der Regionalverbande

- Vorranggebiete der Regionalverbande

- Regionale Grinzuge und Grinzéasuren der Region Donau-lller
- Regionale Grinzuge und Grinzéasuren der Region Stuttgart

- Weitere verbindliche Festlegungen zu Zielen der Raumordnung
- Waldflachen

- Ergebnis Schritt 1 und 2

KUNSTER ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
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Prafkriterien (Schritt 3)

- Landschaftsschutzgebiete

- Magere Flachland-M&hwiesen

- Pflegezonen des Biospharengebiets Schwabische Alb
- Naturparke

- Wildtierkorridore

- Suchrdume im Biotopverbund

- Flurbilanz Vorrangstufe |

- Uberschwemmungsgebiete HQqyyrem

- Abstande zu Natura 2000 Flachen und zu Naturschutzgebieten
- Schutzzonen der UNESCO-Weltkulturerbe-Stétten

- Vermeidung von Zersiedelung

- Freihaltung von Grunzasuren

- Belastbarkeit angrenzender Bauflachen

- Konflikte mit Erholungsinfrastruktur und -potenzialen

- Topographie

- Landschaftsbild

- Ergebnis Schritt 3 und verbleibenden Suchrdume

KUNSTER ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
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Verbandsspezifische Auswahlkriterien (Schritt 4)

- Gemeindeentwicklungskonzepte

- Vorbehaltsflachen fur Siedlungsentwicklung

- Madgliche Suchraume unter Bericksichtigung der Siedlungs-
entwicklung

- Anbindung an bestehende Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktur

- Vermeidung von Durchgangsverkehr

- Eingriffsintensitat in Vegetation, Fauna und Boden

KUNSTER ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
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Ergebnis und Gegenuberstellung (Schritt 5)

- Bewertung mdaglicher Suchrdume

- Tabellarische Gegeniberstellung

- Ergebnis der Gegeniberstellung

- Standort1

- Standort 2

- Standort 3

- Planungsempfehlung

- Bericksichtigung zusatzlicher Aspekte im weiteren Verfahren

KUNSTER ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
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Verbandsmitglieder 33.000 ha
4
Bad
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Wiesensteig
qtei
\

Dornstadt

Berghiilen
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Gebietskulisse
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[ Naturschutzgebiete

NSG, VSG, FFH, Gebiete = Vogsischutzgabiete
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Il Naturdenkmale
Kleine Schutzgebiete Bl Biotope
I Kernflachen und
[ Kernraume im Biotopverbun,
trockener Standorte
I Kernflachen und
Kernraume im Biotopverbun
mittlerer Standorte
Il Kernflachen und
I Kernrdume im Biotopverbun
feuchter Standorte
Bl Uberschwemmungsgebiete
Wasserschutzzonen | und Il
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po l’&_.i:»,
b TR

- L
a . Dornstadt
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N - i
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Restriktionen
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I Wohn-, Misch-, Griin- und
Gemeinbedarfsflachen, mit

Planungsrechtliche pondbinl el
Restriktionen | Sonderbauflachen,

Versorgungsanlagen
I Gewerbliche Bauflachen

: Regionale Griinziige,
Griinzasuren und Rohstoff-
abbauflachen

Vorranggebiete Windenergig

™

. .{ ~ [ waldflachen
: Autobahn, Bundes- und
Netinoet Landesstraken

Berghilen

-
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B Ssumme aller planungs-
und naturschutzrechtlichen

Summe a”er Ausschlussflachen
Ausschlussflachen
verbleibende Flache 18.000 ha
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Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Wiesensteig

Bad
Ditzenbach
Drackei
stein

Dornstadt
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Biotopverbund
feuchter Standorte
Biotopverbundsflachen  mittlerer Standorte
trockener Standorte
------ Wildtierkorridore

' Wiesensteig -

A

y
1
|

KUNSTER ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG

www . kuenster . de 48

1046 | Stand:12.12.2018

13.12.2018

24



Bewertung der

i Qualitat des
LandSChaﬁSblld Landschaftsbilds in
10 Farbstufen von
blau (sehr hoch) tiber
grin (hoch)
gelb (mittel) bis
orange (gering) und
rot (sehr gering)

Nellingen

Dornstadt

B,erghiiler‘\f,
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I wohn-, Misch-, Griin- und
Gemeinbedarfsflachen, mit

Summe a”er PrUf_ und Immissionsschutz
Ausschlussflachen i sonderbaufiachen,

Versorgungsanlagen

Verbleibende Flache 5.000 ha g ceweriiche Bautiachen

Regionale Griinzige,
Vorranggebiete Rohstoff
und Energie
7 Waldflichen
Autobahn, Bundes- und
LandesstralRen
I Naturschutzrechtliche
Ausschlussflachen
Naturschutzrechtliche
Priifflachen

(S
al vw-ﬂ
Nellingen

iy, -
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I Wohn-, Misch-, Griin- und
Verbleibende Suchraume Gemeinbedarfsflachen, mit

Immissionsschutz

[ Sonderbaufiachen,
Versorgungsanlagen

I Gewerbliche Bauflachen

Regionale Griinziige,
Vorranggebiete Rohstoff
und Energie

[ Waldflachen
Autobahn, Bundes- und
LandesstraRen

I Naturschutzrechtliche
Ausschlussflachen

Naturschutzrechtliche
Priifflachen

Suchraume groRer 75 ha

KUNSTER ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
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I wohn-, Misch-, Griin- und
Siedlungsentwicklung Gemeinbedarfsflachen, mit

Immissionsschutz

[ Sonderbaufliachen,
Versorgungsanlagen

I Gewerbliche Bauflachen
Autobahn, Bundes- und
Landesstrallen

/| Erweiterungsmoglichkeit

Wohn- und Mischbaufléchen

Q Erweiterungsmoglichkeit
Gewerbeflachen

Bad Ditzenbach

£

. S
Nelingen =

Wiesensteig
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Erweiterungsmaoglichkeit
Wohn- und Mischbauflachen

Erweiterungsmoglichkeit
Gewerbeflachen

Verbleibende Suchrdume
Verbleibende Flache

4.000 ha

6

1046 |

I wohn-, Misch-, Griin- und
Gemeinbedarfsflachen, mit
Immissionsschutz

| Sonderbauflachen,
Versorgungsanlagen

I Gewerbliche Bauflachen

: Regionale Griinzuge,
Vorranggebiete Rohstoff
und Energie

. Waldflachen
Autobahn, Bundes- und
LandesstralBen

I Naturschutzrechtliche
Ausschlussflachen

Naturschutzrechtliche

Prifflachen

%9 ha -
Dornstadt "
7

)

Suchraume groRer 75 ha
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Bad Ditzenbach

Wiesensteig

Neliingen
Westerheim

Laichingen

Berghilen 3 7™
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Verbleibende Suchrdume
Verbleibende Flache

4.000 ha

1046

Naturschutzrechtliche
Priifflachen

Suchraume groRer 75 ha
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- direkte Anbindung an die Autobahn A 8
- Uber Bundes- und Landesstralen erreichbar

- Uiber Bundes- und Landesstral3en erreichbar
- kein Durchgangsverkehr durch Wohn- und

Mischgebiete - direkte Anbindung an vorhandene Industrie-
- keine unmittelbar angrenzenden und Gewebeflachen
Wohnbauflachen - weitgehend ebene Flachen
. - Erweiterbarkeit und
Negativ Entwicklungsmoglichkeiten

- keine direkte Anbindung an die Autobahn A8  _ iein Durchgangsverkehr durch Wohn- und

- keine direkte Anbindung an vorhandene Mischgebiete
Industrie- und Gewebeflachen - kein Suchraum im Biotopverbund

- zum Teil keine ebenen Flachen - keine unmittelbar angrenzenden

- Zersiedelung offener Landschaft Wohnbauflachen

- angrenzend zum Teil Erholungswald - angrenzend keine Erholungsflachen

- der ostliche Teil ist Suchraumim - Vorbelastungen durch bestehende Verkehrs-
Biotopverbund ) und Gewerbeflachen

- zum Teil mittlere Qualitat des - Direkte Anbindung eines Geh- und
Landschaftsbilds Radweges zum Bahnhof Merklingen moglich

- Béden der Flurbilanz Stufe 1 Negativ

- nur bedingte Erweiterbarkeit und nur bedingte ostlich der L 1230 mehrere Aussiedlerhéfen

Entwicklungsmoglichkeiten - Zersiedelung offener Landschaft
- zum Teil mittlere Qualitat des Landschafts-
bilds
- Boden der Flurbilanz Stufe 1
KUNSTER ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
www . kuenster . de

Positiv

- direkte Anbindung an die Autobahn A 8

- Uber Bundes- und Landesstralen erreichbar

- weitgehend ebene Flachen

- kein Durchgangsverkehr durch Wohn- und
Mischgebiete

- kein Suchraum im Biotopverbund

- keine unmittelbar angrenzenden
Wohnbauflachen

- zum Teil Vorbelastungen durch bestehende
Verkehrs- und Gewerbeflachen

Negativ

- unmittelbar angrenzend mehrere
Aussiedlerhéfe

- keine Anbindung an vorhandene Industrie-
und Gewebeflachen

- Zersiedelung offener Landschaft

- angrenzend zum Teil Erholungswald

- zum Teil mittlere Qualitat des
Landschaftshilds

- Béden der Flurbilanz Stufe 1

- keine Erweiterbarkeit und keine

Entwicklungsmdglichkeiten
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KUNSTER ]

Gerne beantworten wir lhre
Ruckfragen auch unter:
Telefon: 07121-9499-50
Telefon: 07124-9333-50

Architekten
Stadtplaner
Ingenieure

www.kuenster.de
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