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01.02.2019 Burgerinformationsveranstaltung Heroldstatt
Standortkonzeption
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Bisheriger Ablauf

17.04.2018 Beauftragung Standortkonzeption
05-07.2018 Erstellung Standortkonzeption

10.07.2018 Abstimmung Vorentwurf mit Verwaltungsrat
19.07.2018 Verbandsversammlung Beschluss Entwurf
23.07.2018 Muhlhausen Beschluss

04.09.2018 Westerheim Beschluss / Vorstellung

13.09.2018 Nellingen Beschluss / Vorstellung
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13.09.2018

14.09.2018

18.09.2018

18.09.2018

24.09.2018

25.09.2018

27.09.2018

Drackenstein

Ditzenbach
Berghulen
Merklingen
Laichingen
Hohenstadt

Dornstadt

Beschluss

Beschluss

Beschluss

Beschluss

Beschluss

Beschluss

Beschluss
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Bisheriger Ablauf

/ Vorstellung
/ Vorstellung
/ Vorstellung

/ Vorstellung

/ Vorstellung
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27.09.2018

01.10.2018

23.10.2018

11.12.2018

12.12.2018

01.02.2019

Bisheriger Ablauf

Behordentermin mit Verwaltungsrat

Verwaltungsratsitzung, Anregungen der Gemeinden

Sitzung Planungsausschuss RVDI

Sitzung Verbandsversammlung RVDI

Beschlussfassung Konzeption in Verbandsversammiung

Burgerinformation in Heroldstatt
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Fortschreibung Regionalplan Donau-lller

— u.a. Ausweisung von Vorranggebieten ,Schwerpunkte fur
Gewerbe- Industrie- und Dienstleistungseinrichtungen®

— diese Schwerpunkte sollen unter der Pramisse der
interkommunalen Zusammenarbeit geplant und entwickelt werden

Mai November / Marz / November / Marz / November / Marz / November /
Dezember April Dezember April Dezember April Dezember

2018

Erarbeitung Auslegungs- Erste Auslegung Zweite Auslegung Beschluss des Genehmigung des
Entwurf zum Beschluss Regionalplans Regionalplanes

Regionalplan 11.12.2018
geplant
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Fortschreibung Regionalplan Donau-lller

— u.a. Ausweisung von Vorranggebieten ,Schwerpunkte fur
Gewerbe- Industrie- und Dienstleistungseinrichtungen®

— diese Schwerpunkte sollen unter der Pramisse der
interkommunalen Zusammenarbeit geplant und entwickelt werden

Auslegungsbeschluss vorgesehen neu RVDI

@ @ @ @ @ @ @ @ >
Mai November / Mérz / November / Marz / November / Marz / November /
Dezember April Dezember April Dezember April Dezember
Erarbeitung Auslegungs- Erste Auslegung Zweite Auslegung Beschluss des Genehmigung des
Entwurf zum Beschluss Regionalplans Regionalplanes
Regionalplan 11.12.2018
geplant
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Standortkonzeption ZVRSA

— Ausweisung eines ausreichend grof3en und entwicklungsfahigen
interkommunalen Gewerbestandorts

— Auswabhlkriterien sollen dabei mdglichst eingriffsarm sein. Wichtig ist
dabei: geringe zuséatzliche Verkehrserschliel3ung, Verzicht auf
Okologisch hochwertigen Flachen, Abstand zu empfindlichen Bereichen,
Bertcksichtigung benachbarter Wohn- und Erholungsflachen

November Juli November / April/ Juli September/ Dezember
Dezember Mai/Juni Oktober /Januar
Grundung Beschluss  Beauftragung Erstellung Vorstellung  Vorstellung in - Ubernahme Flache
Zweckverband zum Beitritt  Standort- Standort- Standort- Gemeinden durch RVDI
weiterer konzeption konzeption konzeption Abgabe :
Kommunen Spatestens
29.11.18 fur

VV RVDI 11.12.18

KUNSTER STADTENTWICKLUNG STADTPLANUNG
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Standortkonzeption ZVRSA

— Ausweisung eines ausreichend grof3en und entwicklungsfahigen
interkommunalen Gewerbestandorts

— Auswabhlkriterien sollen dabei mdglichst eingriffsarm sein. Wichtig ist
dabei: geringe zuséatzliche Verkehrserschliel3ung, Verzicht auf
Okologisch hochwertigen Flachen, Abstand zu empfindlichen Bereichen,
Bertcksichtigung benachbarter Wohn- und Erholungsflachen

01.10.2018 Verwaltungsrat ZVRSA, Ubermittlung an RVDI

November Juli November / April/ Juli September/ Dezember
Dezember Mai/Juni Oktober /Januar
Grundung Beschluss  Beauftragung Erstellung Vorstellung Vorstellung in  Anmeldung Flache
Zweckverband zum Beitritt  Standort- Standort- Standort- Gemeinden an RVDI
weiterer konzeption konzeption konzeption Abgabe :
Kommunen Spatestens
29.11.18 fur

VV RVDI 11.12.18
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Einordnung des potentiellen Verbandsgebietes

4 Regierungsbezirke in BW 12 Regionalverbande in BW

L B AYERN
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STUTTGART

~ KARLSRUHE

TUBINGEN

FREIBURG
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Standortkonzeption ZVRSA

Wichtige Kriterien fir interkommunale Standorte:

« geringstmogliche Restriktionen (Wasser-, Arten-, Landschaftsschutz,
Grinzuge, etc.)

optimale und kurze Anbindung an das tbergeordnete Stral3ennetz /
Siedlungsanbindung?

Ausreichende Grof3e von ca. 50 ha

Geringe Schutzbelastung (Mensch, Landschaftsbild etc.)

Baugrundverhaltnisse (Kosten, Altlasten)

KUNSTER STADTENTWICKLUNG STADTPLANUNG
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Einleitung

- Anlass und Aufgabenstellung
- Zielsetzung und Methodik
- Ergebnis der Standortkonzeption

KUNSTER STADTENTWICKLUNG STADTPLANUNG
www . kuenster . de 1046 | Stand: 01.02.2019 | 15




Ubergeordnete Planungsebenen

- Transeuropaisches Verkehrsnetz
- Koalitionsvertrag 14.03.2018

- Raumordnungsbericht

- Bundesverkehrswegeplan

- Landesentwicklungsplan

- Regionalplan Region Donau-lller
- Regionalplan Region Stuttgart

KUNSTER STADTENTWICKLUNG STADTPLANUNG

www . kuenster . de
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Bauleitplanung

- Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplane)
- Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplane)

KUNSTER STADTENTWICKLUNG STADTPLANUNG
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Grundsatze und Leitgedanken

- Ausweisung von Gewerbeflachen
- Eigenbedarf der Gemeinden
- Interkommunaler Industrie- und Gewerbeparks

KUNSTER STADTENTWICKLUNG STADTPLANUNG
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Naturschutzrechtliche Ausschlusskriterien (Schritt 1)

- Naturschutzgebiete

- Vogelschutzgebieten

-  FFH-Gebiete

- Kernzonen des Biospharengebiets Schwéabische Alb
- Naturdenkmale

- Geschutzte Landschaftsbestandteile

- Bann- und Schonwalder

- Geschutzte Biotope

- Kernflachen und Kernrdume im Biotopverbund
- Gewasser und Gewasserrandstreifen

- Uberschwemmungsgebiete HQ,y,

- Wasserschutzgebiete Zone | und Il

KUNSTER STADTENTWICKLUNG STADTPLANUNG
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Planungsrechtliche Ausschlusskriterien (Schritt 2)

- Vorhandene Bau- und Infrastrukturflachen

- Ausschlusskriterien der Regionalverbande

- Vorranggebiete der Regionalverbande

- Regionale Grinztge und Grunzasuren der Region Donau-lller
- Regionale Grunzluge und Grunzasuren der Region Stuttgart

- Weitere verbindliche Festlegungen zu Zielen der Raumordnung
- Waldflachen

- Ergebnis Schritt 1 und 2

KUNSTER STADTENTWICKLUNG STADTPLANUNG
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Prafkriterien (Schritt 3)

Landschaftsschutzgebiete

Magere Flachland-Mahwiesen

Pflegezonen des Biospharengebiets Schwéabische Alb
Naturparke

Wildtierkorridore

Suchraume im Biotopverbund

Flurbilanz Vorrangstufe |

Uberschwemmungsgebiete HQ, o

Abstande zu Natura 2000 Flachen und zu Naturschutzgebieten
Schutzzonen der UNESCO-Weltkulturerbe-Statten
Vermeidung von Zersiedelung

Freihaltung von Grunzasuren

Belastbarkeit angrenzender Bauflachen

Konflikte mit Erholungsinfrastruktur und -potenzialen
Topographie

Landschaftshild

Ergebnis Schritt 3 und verbleibenden Suchraume

KUNSTER STADTENTWICKLUNG STADTPLANUNG
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Verbandsspezifische Auswahlkriterien (Schritt 4)

- Gemeindeentwicklungskonzepte

- Vorbehaltsflachen fur Siedlungsentwicklung

- Mogliche Suchraume fir die eigene Siedlungsentwicklung

- Anbindung an bestehende Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktur
- Vermeidung von Durchgangsverkehr

- Eingriffsintensitat in Vegetation, Fauna und Boden

KUNSTER STADTENTWICKLUNG STADTPLANUNG
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Ergebnis und Gegenulberstellung (Schritt 5)

- Bewertung moglicher Suchraume

- Tabellarische Gegenuberstellung

- Ergebnis der Gegenuberstellung

- Standort 1

- Standort 2

- Standort 3

- Planungsempfehlung

- Grobe Bewertung der Eingriffsintensitat

KUNSTER STADTENTWICKLUNG STADTPLANUNG
www . kuenster . de 1046 | Stand: 01.02.2019 | 23




Verbandsmitglieder 33.000 ha
4
M
Wiesensteig Dracke »” S

- Dornstadt
Berghilen
o
Heroldstatt
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Gebietskulisse
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I Naturschutzgebiete
Naturschutzrechtliche Vogelschutzgebiete

Restriktionen oo
NSG, VSG, FFH, Gebiete

Bad
Ditzenbach

Wiesensteig

Nellingen

Hohenstadt

21

alaichingen

Heroldstatt

KUNSTER STADTENTWICKLUNG STADTPLANUNG
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_ I Naturdenkmale
Naturschutzrechtliche B Biotope

Kernflachen und

ReStriktionen . Kernraume im Biotopverbunc

kleine Schutzgebiete trocke?er Standorte
B Kernflachen und

Kernraume im Biotopverbunc
mittlerer Standorte
I Kernflachen und

I Kernrdume im Biotopverbunc

- = Rgn %
feuchter Standorte

Wiesensteig | S £
Srotoa | \¢

[

B Uberschwemmungsgebiete
Wasserschutzzonen | und Il

=
Westerheim

ALY St

Merklingen.
R T, N 4
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P Ssumme aller
Naturschutzrechtliche naturschutzrechtlichen

o Ausschlussflachen
Restriktionen
Summe
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I Wohn-, Misch-, Griin- und
. Gemeinbedarfsflachen, mit
Planungsrechtliche s b
ReStnkUOnen ' Sonderbaufldchen,
Versorgungsanlagen
I Gewerbliche Bauflachen

zz: Regionale Grunzuge,
Griunzasuren und Rohstoff-
abbauflachen

- Vorranggebiete Windenergie

' ,‘ - o’ . Waldflachen
o ’t‘ - Autobahn, Bundes- und
hotgen i LandesstrafRen

Wésterheim

Dornstadt

@

X
N
;)& = A\a‘\"%\.,,a‘
" =~
Berghiilen \

“w
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S umme a| |er und naturschutzrechtlichen

Ausschlussflachen

1 + 2 I Summe aller planungs-

Ausschlusskriterien
verbleiben 18.000 ha
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Landschaftsschutzgebiete

Prufkriterien
Landschaftsschutzgebiete

Bad
Ditzenbach
Wiesensteig Dracke
stein

Berghulen
Heroldstatt
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Biotopverbund
feuchter Standorte

PrUfkriterien mittlerer Standorte

trockener Standorte

Biotopverbundflachen - wiadtierkorridore

-
Wiesensteig

b

I

3\

1
[
\

Nellingen

’).;;;7//2
; \We,s,ierhelm

o=

Merklingen

e e

-

Dornstadt

' ‘IB’erghi]Ien
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Prufkriterien
Landschaftsbild

Nellingen

Dornstadt

KUNSTER STADTENTWICKLUNG STADTPLANUNG

www . kuenster . de

Bewertung der
Qualitat des
Landschaftsbilds in
10 Farbstufen von
blau (sehr hoch) tuber
grun (hoch)

gelb (mittel) bis
orange (gering) und
rot (sehr gering)
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I Wohn-, Misch-, Griin- und
Summe PrUf- Und Gemeinbedarfsflachen, mit

Immissionsschutz

Ausschlusskriterien 1 sonderbaufizchen,

Versorgungsanlagen

Verbleiben 5.000 ha I Gewerbliche Bauflachen

“ Regionale Grinzuge,
Vorranggebiete Rohstoff
und Energie

: e D " Waldflachen

S _ ) s Autobahn, Bundes- und

Ao e i ' Landesstrafien

I Naturschutzrechtliche
Ausschlussflachen

Naturschutzrechtliche
Prifflachen
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I Wohn-, Misch-, Griin- und
22 Verb|e|bende Suchréume Gemeinbedarfsflachen, mit

Immissionsschutz

| Sonderbauflachen,
Versorgungsanlagen

I Gewerbliche Bauflachen

: Regionale Grinzuge,
Vorranggebiete Rohstoff
und Energie

' Waldflachen
Autobahn, Bundes- und
Landesstrallen

I Naturschutzrechtliche
Ausschlussflachen

Naturschutzrechtliche
Prufflachen

Suchraume gréRRer 75 ha
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. o I Wohn-, Misch-, Griin- und
Verbandsspezifische Kriterien ~ Semeinbedarfsilachen, mit

Immissionsschutz

Versorgungsanlagen

I Gewerbliche Bauflachen

Autobahn, Bundes- und
LandesstralRen

Erweiterungsmaoglichkeit
Wohn- und Mischbauflachen

Erweiterungsmaoglichkeit
Gewerbeflachen

i

A

A &
Nellingen > = T

Laiching__en/'

" | Berghiilen
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Erweiterungsmoglichkeit I Wohn-, Misch-, Griin- und
Wohn- und Mischbauflachen Gemeinbedarfsflachen, mit

Erweiterungsmaoglichkeit Immissionsschutz
Gewerbeflachen | Sonderbaufléachen,
Versorgungsanlagen

17 Verbleibende SUChréume I Gewerbliche Bauflachen
“7% Regionale Grinzlge,

4000 ha Vorranggebiete Rohstoff
und Energie

| Waldflachen
Autobahn, Bundes- und
LandesstralRen

I Naturschutzrechtliche
Ausschlussflachen

Naturschutzrechtliche
Prufflachen

Suchraume groler 75 ha

KUNSTER STADTENTWICKLUNG STADTPLANUNG
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1+2+3+4

17 verbleibende Suchraume
4.000 ha

Bad Ditzenbach

Wiesensteig

Nellingen
19 238 ha

763 ha

Naturschutzrechtliche
Prufflachen

177 ha

oo A®

Laichingen

N asona 6
Dornstadt

3 367 ha

Berghilen

Herolgs%att
98 ha

Suchraume groler 75 ha
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Positiv

- Uber Bundes- und Landesstraf3en erreichbar

- kein Durchgangsverkehr durch Wohn- und
Mischgebiete

- keine unmittelbar angrenzenden

Wohnbauflachen

Negativ

- keine direkte Anbindung an die Autobahn A 8

- keine direkte Anbindung an vorhandene
Industrie- und Gewebeflachen

- zum Teil keine ebenen Flachen

- Zersiedelung offener Landschaft

- angrenzend zum Teil Erholungswald

- der 6stliche Teil ist Suchraum im
Biotopverbund

- zum Teil mittlere Qualitat des
Landschaftsbilds

- Boden der Flurbilanz Stufe 1

- nur bedingte Erweiterbarkeit und nur bedingte
Entwicklungsmdglichkeiten

1 Nellingén ~ "

Positiv

- direkte Anbindung an die Autobahn A 8

- Uber Bundes- und Landesstraf3en erreichbar

- direkte Anbindung an vorhandene Industrie-
und Gewebeflachen

- weitgehend ebene Flachen

- Erweiterbarkeit und
Entwicklungsmaoglichkeiten

- kein Durchgangsverkehr durch Wohn- und
Mischgebiete

- kein Suchraum im Biotopverbund

- keine unmittelbar angrenzenden
Wohnbauflachen

- angrenzend keine Erholungsflachen

- Vorbelastungen durch bestehende Verkehrs-
und Gewerbeflachen

- Direkte Anbindung eines Geh- und
Radweges zum Bahnhof Merklingen mdglich

Negativ

- Ostlich der L 1230 mehrere Aussiedlerhdfen

- Zersiedelung offener Landschaft

- zum Teil mittlere Qualitat des Landschafts-
bilds

- Boden der Flurbilanz Stufe 1
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Positiv

- direkte Anbindung an die Autobahn A 8

- Uber Bundes- und Landesstral3en erreichbar

- weitgehend ebene Flachen

- kein Durchgangsverkehr durch Wohn- und
Mischgebiete

- kein Suchraum im Biotopverbund

- keine unmittelbar angrenzenden
Wohnbauflachen

- zum Teil Vorbelastungen durch bestehende

Verkehrs- und Gewerbeflachen

Negativ

- unmittelbar angrenzend mehrere
Aussiedlerhofe

- keine Anbindung an vorhandene Industrie-
und Gewebeflachen

- Zersiedelung offener Landschaft

- angrenzend zum Teil Erholungswald

- zum Teil mittlere Qualitat des
Landschaftsbilds

- Bdden der Flurbilanz Stufe 1

- keine Erweiterbarkeit und keine

Entwicklungsmadglichkeiten
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KUNSTER

Gerne beantworten wir lhre
Rickfragen auch unter:
Telefon: 07121-9499-50
Telefon: 07124-9333-50

Architekten
Stadtplaner
Ingenieure

www.kuenster.de
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